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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradets areal &r ca 1,9 ha och omradet &r belaget invid Gamla Abovégen pa under en
kilometers avstand fran Pojo centrum i Raseborg.
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Bild 1. Planomradets ldge pa guidekartan. Planomrédet &r mérkt med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvénds namnet Gamla Abovagen 95-109.

Detaljplanens malsattning ar att justera byggnadsytorna och landsvagens skyddsomrade sa
att de maojliggér byggande av garage eller ekonomibyggnader pa planomradets fastigheter.
Den kulturhistorisk vardefulla miljén bor beaktas och dess sardrag bevaras. Samtidigt
beaktas grundvattenomradet och dess skyddsbehov. Fastigheternas granser och byggratter
forblir oférandrade.
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Plankarta med bestammelser

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Handlingar och bakgrundsutreningar
Avellan Johanna, 2024. Byggnadsbeskrivning av planomradets byggnader.

Kallmaterial

e Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)
e Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
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e Raseborgs stads karttjanst (karta.raseborg.fi)

e Markanvandnings- och bygglag (MBL), 132/1999 (finlex.fi)

e Markanvandnings- och byggférordning (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

e Lag om trafiksystem och landsvagar, 503/2005 (finlex.fi)

e Byggda kulturmiljoer av riksintresse, Museiverket 2009
(www.rky.fi)

e Pekka Onnila, Jaana Huuhko (Ramboll Oy) 2013. Skyddsplan for
grundvattenomradena i Raseborg. Raseborgsvatten och Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland.

2 SAMMANFATTNING

21

2.2

23

Planprocessens skeden

o Initiativet till planandringen gjordes av markagarna och planandringen ar med i
planlaggningsprogrammet som godkants av Raseborgs stads fullmaktige ar 2024.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB xx.xx.2024 §
XX.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.2024

e Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.2024. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och x asikt.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — Xx.XX.20xx. Om utkastet inldmnades xx utlatanden och x anmarkning.

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

www.raseborg.fi/staden/kungorelser

Detaljplanen

Planomradets anvandningsdndamal, fastigheternas granser och byggratt andrar inte i
samband med detaljplaneandringen. Daremot kommer byggnadsytorna och landsvagens
vagreservation att justeras. Delomradet som enligt den géllande planen huvudsakligen ska
héllas obebyggd, kommer till stor del att inférlivas i byggytorna. P& séa vis kommer det att
finnas mojlighet att bygga garage eller ekonomibyggnader pa planomradet i den utstrackning
som fastighetens lage och 6vriga beskaffenheter medger. Samtidigt beaktas
grundvattenskyddet och RKY-omradets kulturhistoriska sarpragel.

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagarna enligt deras egna behov. Detaljplanen kan
genomforas efter att planen vunnit laga kraft.

o
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

3.1.1

Utredning av planomradets forhallanden

Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ligger intill centrum av Pojo och omfattar fastigheterna 710-404-1-9, 710-704-1-
15, 710-704-1-68, 710-704-1-17, 710-704-1-18, 710-704-1-30, 710-704-1-41, 710-704-1-46.
Det ar fraga om ett smahusomrade (AO) med bostadshus i tréd med tillhérande
ekonomibyggnader och planterade gardar. Omradet ar ca 1,9 ha stort. | norr och éster
angransar omradet dels till ett skolomrade (YO), dels till ett gronomrade (PL). | vaster
fortsatter gronomréadet och i séder angréansar planomradet till Gamla Abovéagen. Séder om
vagen vidtar ett smahusomrade (AO).

En relativt stor del av planomradets areal utgors av ett omrade som reserverats for
landsvagen och ett delomrade som huvudsakligen ska hallas obebyggt vilket har gjort det
svart for markagarna att bygga garage eller ekonomibyggnader. Eftersom det ar fraga om en
bergssluttning blir det dessutom utmanande att hitta lampliga byggplatser pa fastigheterna.

Naturmiljén

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapet domineras av lummiga smahusgéardar pa bada sidorna om Gamla Abovagen
som slingrar fram genom landskapet. Vagen ar en del av den Stora kustvagen, det vill sdga
Kungsvagen (RKY-omrade). Planomradet ar dessutom en del av RKY-omradet Pojo
kyrkbacke med omgivning. Den historiska miljon med den medeltida kyrkan pa backkrénet
omgiven av kyrkogarden, de vid olika tidpunkter byggda skolhusen, Hogsara samlingslokal
och langre bort mitt pa akern prastgardens husgrupp satter sin pragel pa omradet i sin
helhet. Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt.

Jordmanen
Planomradet ligger delvis pa en ™ Z\@OQ’
asformation och i en bergssluttning »

som sluttar mot séder. Jordmanen
bestar huvudsakligen av moran och
berg som ligger ytligt.

S
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| Finlands kustomraden
forekommer pa manga stallen sura

sulfatjordar som ar skadliga eller k ,/6/;
potentiellt skadliga for miljon. Sura 4y PRI F @R Y
sulfatjordar férekommer sarskilt i g A N 2
omradet under det forna 6\ T

Litorinahavets hdgsta strand som
har stigit fran havet till féljd av den
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Bild 2. Jordméanskarta (Raseborgs stads karttjanst,
2023). Planomradets jordméan bestar av morén (ljusare
férg) och ytligt berg (mérkare férg).
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efteristida landhdjningen. Det har uppskattats att sannolikheten for att det forekommer sura
sulfatjordar pa planomradet ar mycket liten enligt karttjansten Happamat sulfaattimaat (gtk.fi).

Naturens mangfald

Planomradet ligger i en bergssluttning som sluttar mot sdder. Det ar bebyggt med hus med
skotta gardar med grasmattor, planterade hackar, trad och buskar. Pa gardarna forekommer
ocksa bland annat stora bjorkar, granar, I6nnar och tallar. Norr om planomradet vidtar
skogsvegetation med stora trad, granar, tallar och andra I6vtrad. | planomradets mittparti nar
en skogbekladd bergsflik ned till Gamla Abovagen. Dar véxer framst tallar och unga I6vtrad.
Omradet har en gréon och lummig karaktar trots att det till stor del ligger pa bergbunden mark.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Hela planomradet ligger pa ”jf/ : . 4
grundvattenomrade som &r viktigt l
for samhallets vattenforsorjning. \

Grundvattnet strommar i
huvudsak i sydlig riktning.
Korsnas vattentakt ligger cirka
0,5 km fran planomradet.

\

Pojoviken ligger pa en dryg halv
kilometers avstand fran

planomradet.
Naturskydd Bild 3. Hela planomradet ligger pa grundvattenomrade som
ar viktigt for vattenférsérjningen (Raseborgs stads karttjénst,
Omradet omfattar inga 2023).
naturskydds- eller Natura- N i R
. . v Y 2 w?g\““;_% > =% ey (B Kasberget s &
omraden eller -objekt. De - f‘%ﬂ Z:&fw%’ o ?' “:%% _ _ ) c‘f‘“”

narmaste naturskydds- och
Natura-omradena ligger
forhallandevis nara, pa ca en
halv kilometers avstand. Det ar
fraga om Pojovikens
naturskyddsomrade som ar ett
privat naturskyddsomrade och
Hangd och Ekenas skargards
samt Pojovikens
havsskyddsomrade som hér till
natverket Natura 2000. / Hango och Ekanab skargias samt

Pojovikens havsskyddsomrade

250m A5 Adresskarta ERaseborg stad
(staten). (privata), Natura-omradena ©SYKE

Bild 4. Pojovikens naturskyddsomrade och Hangd och
Ekenés skérgards samt Pojovikens havsskyddsomrade
ligger néra planomradet (Raseborgs stads karttjgnst, 2023).
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3.1.2 Byggd miljo

Samhallsstruktur

Planomréadet ligger i ett smahusdominerat omrade invid Gamla Abovégen. Omréadet séder
om Gamla Abovégen har i tiderna varit &kermark som sedan mitten av 1900-talet bebyggts
med smahus. Det ligger alldeles i ndrheten av Pojo centrum med sitt utbud av tjanster.

Bild 5. Planomradet é&r ett
sméahusomrade i ndrheten av
Pojo centrum (Raseborgs stads
karttjénst, 2023). Planomradet
P o) utmérkt med rétt, Pojo centrum
AT | wmsrcmaonss Med en bla, streckad cirkel.

Tatortsbild

Planomradet &r ett bebyggt smahusdominerat omrade invid Gamla Abovagen. Husen ar
uppférda mellan 1911 och 1958 pa sa vis att de aldsta husen ligger i omradets 6stra del och
de yngsta i den vastra delen. Norr och éster om planomradet finns ett skolomrade med
skolbyggnader fran en tidsperiod pa cirka hundra ar. Traskolan i nyrenassansstil ar fran
1870-talet. Skolan med tva vaningar i rédtegel ar fran bérjan av 1900-talet och har fungerat
som bibliotek sedan 1954. Den klassicistiska vitputsade byggnaden ar fran 1930-talet och
den yngsta skolan fran 1950-talet. Séder om Gamla Abovéagen vidtar ett smahusomrade med
byggnader fran framst 1950- och 1960-talet men det finns aven inslag av lite aldre hus fran
1920- och 1930-talet. Hela planomradet ingar i RKY-omradet Pojo kyrkbacken med
omgivning och praglas av dess kulturhistoriska karaktar.
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Planomradets byggnader

Bild 6. Gamla Abovégen 95, huset
byggt pé 1910—1920-talet. Fénstren é&r
delvis férnyade, bradfodringen &ndrad
och sockeln har pa den 6stra gaveln
&ndrats. Huset har gammalt plattak.

Bild 7. Gamla Abovégen 97, huset
byggt pé 1910-1920-talet. Gammal
bradfodring och gammalt pléattak.
Fénstren huvudsakligen gamla.
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Bild 8. Gamla Abovégen 99, huset
byggt pé 1910-1920-talet. Huset har
eventuellt flyttats till sin nuvarande plats
fran Terijoki 1924. En del av fénstren &ar
férnyade. Taket férnyat 2019.
Bréadfodringen férnyad. Husets éstra del
har byggts till.

Bild 9. Gamla Abovégen 101, huset
byggt pé 1930-talet. Fénstren férnyade.
Gammalt plattak.
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Bild 10. Gamla Abovégen 103, huset
byggt pé 1920-1930-talet. Huset har
gamla fénster, i en del har fonsterglaset
férnyats.

Bild 11. Gamla Abovédgen 105, huset
byggt pé 1940-talet. Huset har byggts
till aren 1975 och 2000.
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Bild 12. Gamla Abovédgen 107, huset
byggt pa 1940-1950-talet. En del av
fénstren férnyade, taket férnyat och ett
takbursprék pa husets norra sida byggt
efter 1995. Brédfodringen troligen i
ursprunglig form.

Bild 13. Gamla Abovégen 109, huset
byggt pé 1950—1960-talet. Fénstren
férnyade, ny bradfodring med
tillaggsisolering och taket férnyat.
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Boende
Planomréadet ar ett smahushusomrade som ar byggt enligt gallande plan.

© { Egenhemshus
& {0 Parhus

& {r Radhus

© & Flervaningshus

® & Kollektivbostad..,
® { Fritidsbostadsh..

Adresskarta ©Raseborg stad

Bild 14. Planomréadet ligger i ett smahusdominerat omrade (Raseborgs stads karttjdnst, 2023).

Service
Pojo centrums service finns nara tillganglig pa under en kilometers avstand. | centrum finns
bland annat apotek, mataffar, bibliotek, halsovardstjanster och restauranger. Skolor finns pa

gangavstand.
Q
¢

03-11-2023 12:25:45
Kasberget

{ & @ Kontorbyggnad..
O @ Trafikoyggnader
® € Vardbygznader
g @ Dt

samlingslokaler

& @ Undenisningsb.

Adresskarta @Raseborg stad

Bild 15. Utbud av tjdnster pa under en kilometers avstand fran planomradet som &ar utmérkt med rétt
(Raseborgs stads karttjénst, 2023).
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Arbetsplatser, naringsverksamhet

Oster om planomradet ligger Pojo centrum med dagligvaru- och specialaffarer samt bland
annat skolor, bibliotek och restauranger — arbetsplatser bland annat inom affars-, service-,
utbildningsbranschen pa gangavstand.

Rekreation
Strax norr om planomradet ligger en motionsbana. Ca 1 km sydvast om planomradet ligger
Gumnas dar det finns en vandringsled, badstrand, eldplats och frisbeegolfbana.

Trafik
Gamla Abovagen (11059) gar intill planomradets sddra grans. Det &r fraga om en mindre
landsvég. Norr om planomradet gar Abovagen (111), som &r omradets huvudled. Pa 1980-

talet byggdes en cykelvag langs Gamla Abovagen, fran centrum fram till Gamla Abovagen
99.

Bild 16. Gamla Abovégen med gang- och cykelvég.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Planomradet ligger invid den Stora kustvagen det vill siga Kungsvagen (RKY) och omradet
hor dessutom till RKY-omradet Pojo kyrkbacke med omgivning. Den historiska miljon med
den medeltida kyrkan pa backkrénet omgiven av kyrkogarden, de vid olika tidpunkter byggda
skolhusen, Hogsara samlingslokal och langre bort mitt pa akern prastgardens husgrupp
satter sin pragel pa omradet i sin helhet. Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt.

Alldeles invid planomradets grans i omradets vastra del finns en fast fornlamning, Flemings
sten, som delvis stracker sig in pa planomradet. Flyttblocket har en storlek pa cirka 2x3x4
meter. Det sags att stathallare Klaus Fleming fick en sjukdomsattack vid stenen pa sin resa
fran Viborg till Abo 1597.

031,023 13:03- ,' ‘?\\\\"
4 l (
\ \ Skola

\ ‘w{\‘
\
2t

A

Adresskarta ©Raseborg stad

100 m

1:2000 Byggnadsarvsregistret, Registret Sver byggda iljser av riksi (RKY),

Sito.

Bild 17. Planomréadet ligger inom RKY-omradet Pojo kyrkbacke med omgivning (ljusrétt). Delvis pa
planomrédet ligger den fasta fornldmningen, Flemings sten (bla punkt) (Raseborgs stads karttjénst,
2023).

WAy
Rl @fﬂ Bild 18. Flemings sten.

i
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3.1.3

3.2

Teknisk férsorjning

Planomradet &r anslutet till centrumomradets gatunat via Gamla Abovagen. En gang- och
cykelvag gér fran centrum av Pojo till planomradet, &nda fram till adressen Gamla Abovéagen
99.

| omradet finns kommunalt vatten- och avloppsnat. Det finns fjarrvarmenatverk i centrum av
Pojo.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Det finns ingen verksamhet pa omradet som orsakar miljostorning.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Planomradet ingar i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
RKY-inventeringen har utférts av Museiverket och utgér, enligt statsradets beslut om byggda
kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hdgsta férvaltningsdomstolen
beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas
planomradet som

grundvattenomrade

omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
o Stora Kustvagen
o Fiskars-Antskogs och Pojovikens kulturlandskap

Pa planomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

o
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Nylands férbunds karttjanst
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Bild 19. Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomréadets ldge utmérkt med réd cirkel.

Generalplanering
| planomradet finns inga gallande generalplaner med rattsverkan.

Detaljplanering

Gallande detaljplan har faststallts 12.4.1969 (315—-100). Enligt géllande plan utgor
planomradet kvartersomrade for smahus och andra byggnader for hogst tva familjer (AO).
Vaningstalet &r Il och exploateringstalet 0,25.

Alla fastigheter pa planomradet berérs i varierande utstrackning av beteckningen "Del av
byggnadsplats som bdr bevaras obebyggd. Byggnadsnamnden kan dock av sarskilda skal
tillata byggandet av ringa ekonomiutrymmen pa namnda omrade, da det kan ske enligt gott
byggnadssatt.”
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Bild 20. Utdrag ur detaljplan nr. 315—100. Planomradet &r méarkt med réd streckad linje.

Andra planer

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Bygqgférbud
| omradet galler inget byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanen

Pa planomradet galler en detaljplan (315-100) fran 1969. | gallande plan har ett
forhallandevis stort omrade reserverats for landsvagen och dartill har anvisats ett delomrade
som huvudsakligen ska hallas obebyggt. Som ett resultat av detta ar byggandet begransat
pa planomradets fastigheter. | dagens lage ar det inte motiverat att sa starkt begransa
byggandet pa fastigheterna pa grund av landsvagen och fastighetsagarna vill fa majlighet att
bygga garage eller andra ekonomibyggnader pa sina fastigheter. Darav finns det ett behov

o
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av att justera delomrades- och omradesreserveringen och byggnadsytorna sa att det blir
mojligt att bygga garage eller ekonomibyggnader dar terrangens beskaffenhet sa medger.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av markagarna och planandringen ingar i stadens
planlaggningsprogram. Planlaggningsndmnden har beslutat att inleda projektet och
godkanna PDB xx.xx.2024 § xx.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.2024

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och
de vars boende, arbete eller évriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Trafikledsverket

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Sydspetsens miljdhalsa
Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

o
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4.3.2

4.3.3

4.4

441

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddoma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Deltagande och véxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungérs. Kungdrelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/staden/kungorelser/. Dartill kungors aven
anhangiggorandet atminstone i lokaltidningarna Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-
Uusimaa (pa finska).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det tillgangligt pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov informationstillfallen dar planprojektet presenteras for intressenterna. Om det
informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls vid behov olika forhandlingstillfallen
med invanare, markagare och andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens
gang ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens
myndigheter ordnas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden bes fran myndigheterna enligt MBF 28 §.
Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Med detaljplaneandringen vill man mojliggéra byggande av garage eller andra
ekonomibyggnader pa fastigheterna samtidigt som man beaktar och varnar om den
vardefulla kulturmiljén. Nya byggnader ska byggas sa att de bildar en enhetlig helhet med de

o
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44.2

befintliga byggnaderna betraffande placering, form, proportioner, dimensionering, takform,
fargsattning och utformning av fasad, fonster och dérrar. Fastighetsgranserna andrar inte
och inte heller byggratten.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen som galler omradet ar att skapa ett
fungerande samhalle och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg
livsmiljé och en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Hela omradet ar en vardefull kulturmiljé av riksintresse: Pojo kyrkbacke med omgivning och
Stora kustvagen det vill sdga Kungsvagen, vilket bér beaktas i den detaljerade planeringen.

| landskapsplanen ar omradet anvisat som grundvattenomrade och omrade som ar viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, Stora Kustvagen och Fiskars-Antskogs och
Pojovikens kulturlandskap.

| géllande detaljplan anvisas omradet for smahus. Pa fastigheterna finns ett delomrade som
ska bevaras obebyggt. Det ar dock av sarskilda skal tillatet att bygga ringa
ekonomiutrymmen pa namnda omrade, da det kan ske enligt gott byggnadssatt.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Planomradet ar en del av en vardefull kulturmiljo av riksintresse, Pojo kyrkbacke med
omgivning och ligger invid den Stora kustvagen (RKY). Malet ar att varna om och bevara
kulturmiljéns sardrag for kommande generationer.

Vidare tillhér planomradet ett grundvattenomrade som ar viktigt fér samhallets
vattenférsorjning och sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Intressenternas mal
Markagarnas malsattning ar att fa utrymme att bygga garage eller andra ekonomibyggnader
pa sina fastigheter som ar svarbyggda pa grund av att de ligger i en sluttning.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med planandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och attraktivt omrade fér boende
som beaktar den radande tatortsbilden och kulturmiljon. Nya byggnader anpassas till miljon
och ska bilda i fraga om sin storlek, form, material och fargsattning en enhetlig helhet med de
befintliga byggnaderna och kulturmiljon i sin helhet. Samtidigt beaktas det faktum att
planomradet ligger pa ett viktigt grundvattenomrade.

Ovriga mal
Kompletteras under planeringens gang.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
Framkommer under planlaggningens gang.

o
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

AO

Med planen mdjliggér man boende i fristaende smahus pa ett grundvattenomrade, i en
kulturmiljé av riksintresse. Omradets byggnadsytor férstoras dar det ar mojligt, sa det blir
mojligt att bygga pa det omrade som, enligt gallande fran 1969, skulle hallas huvudsakligen
obebyggt. Fastighetsavgransningen forblir densamma som i gallande detaljplan. Byggratten
andrar inte heller.

Planens struktur

Planomradet anvisas som kvartersomrade for fristaende smahus (AO) dar man far uppféra
ett bostadshus med hogst tva bostader med tillhérande ekonomibyggnader. Pa hela
planomradet boér kulturmiljons betydelsefulla karaktar bevaras och nybyggnation ska
anpassas till den. Byggnadsytorna stracker sig fran fastigheternas norra grans séderut till 20
meter ifran landsvagens mittlinje, dar det ar majligt, i enlighet med vad som bestams om
landsvagars skyddsomraden i lagen om trafiksystem och landsvagar. Omradet mellan
byggytorna och landsvagen ska planteras.

Dimensionering

Planomradets areal ar 1,9265 hektar och hela planomradet anvisas som kvartersomrade for
fristdende smahus (AO). Exploateringstalet for planomradet ar 0,25. Pa varje fastighet far
uppforas ett bostadshus med tva bostader med tillhérande ekonomibyggnader. Hogsta
tillatna vaningsantal ar Il.

Service

Pojo centrums tjanster finns pa cirka 1 kilometers avstand fran planomradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanen styrs nybyggnation att anpassa sig till den radande kulturmiljon och ta i
beaktande grundvattenomradet. Den vardefulla kulturmiljéns sardrag ska beaktas vid
renoverings- och andra andringsatgarder. Trad som falls ska ersattas med nya. Genom
dessa atgarder kommer kulturmiljéns sardrag att bevaras och bostadsomradet blir trivsamt
och hallbart.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa fastigheten far uppféras ett bostadshus med tva bostader med tillhérande
ekonomibyggnader. En byggnads avstand till grans mot granntomt ska vara minst 4 meter.
En byggnad far dock byggas narmare eller fast i tomtgrans om grannen ger sitt samtycke
till detta.

o
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3.2

3.3

/5=1

/pv

Ovriga delomraden

Del av omrade som ska planteras.
Infart till tomt tillaten genom omradet.

Del av gatuomréadets gréns dér in- och utfart fér fordon &r férbjuden.

Skyddsobjekt

Omrade dér miljén bevaras.
Renoverings- och andringsatgarder ska vara sadana, att omradets och byggnadernas ur
kulturmiljéns synvinkel betydelsefulla karaktar bevaras.

Fast fornlédmning.

Fast fornlamning som ar fredad via Lag om fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet att
utgrava, overhodlja, andra, skada eller pa annat satt rubba fornlamningen utan tillstand i
enlighet med lagen om fornminnen. Over planer som berér eller har anknytning till omradet
ska begaras utlatande av det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Viktigt grundvattenomréde eller grundvattenomrade som ldmpar sig for vattentékt.

Planomradet ligger i sin helhet pa grundvattenomrade av klass | som ar viktigt med tanke
pa samhallets vattenforsorjning. Inom omradet tillats inga atgarder som aventyrar
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Cisterner for uppvarmningsolja bér vara dubbelmantlade och placeras i skyddsbassanger
antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbassangens volym boér vara
minst 110 % av volymen for cisternen for uppvarmningsolja. Inga andra flytande branslen
eller amnen som aventyrar grundvattnet far forvaras eller lagras 10st i omradet.
Underjordiska oljecisternrar och jordvarmebrunnar ar férbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundlaggning ska utforas sa, att atgarderna inte
leder till férandringar i grundvattenkvaliteten eller férandringar i grundvattennivan. Vid
behov ska en plan fér hantering av grundvatten uppgoéras. Planen ska godkannas av
miljévardsmyndigheten.

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o

AN

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



5.4.1

Gamla Aboviagen 95-109 / beskrivning for detaljplan

22 (25)
29.1.2024

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbedomningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Omradet ar redan anvisat som
kvartersomrade fér boende och befinner sig
pa bebyggd tatort. Omradet har befintlig
infrastruktur och ligger pa gangavstand till
service som betjanar boendet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Omradet utnyttjar den befintliga
samhallsstrukturen. Planomradet ligger intill
en landsvag som har gang- och cykelvag.
Vatten- och avloppsvattennatverk finns i
omradet.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Tillgang till service finns inom 1 km fran
planomradet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt,;

Planandringsomradet ligger pa cirka 1
kilometers avstand fran Pojo centrum. En
gang- och cykelvag ansluter planomradet till
centrumomradet. Vatten- och
avloppsvattennatverk finns att tillga pa
omradet. Avfallshantering skéts inom det
befintliga avfallshanteringssystemet.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,;

Planandringsomradet ligger i narheten av
centrum med sitt utbud av tjanster. Norr om
planomradet vidtar ett grénomrade med en
motionsbana. Cirka 1 kilometer sydvast om
planomradet ligger Gumnas dar det finns en
vandringsled, badstrand, eldplats och
frisbeegolfbana. Planomradet ar ett lugnt

o
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

och tryggt bostadsomrade med goda
mojligheter att idka en sund livsstil.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Planomradet ar ett bostadsomrade.
Affarsverksamhet finns i centrum av Pojo
cirka 1 km fran planomradet.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Funktioner med sarskilda miljéolagenheter
finns inte fran tidigare och kommer inte
enligt planen att anlaggas pa planomradet.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Planen inkluderar bestdmmelser om
byggsattet for att skapa en enhetlig
stadsbild och varna om den vardefulla
kulturmiljon. En landskapsbild av hog
kvalitet sakerstalls med hjalp av
bestammelser om hur miljén ska bevaras
och hur nybyggnation ska anpassas till det
existerande byggnadsbestandet. Vidare
finns bestammelser om planteringar pa
fastigheterna.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation i narheten av
planomradet, bland annat ett gronomrade
med motionsbana strax norr om
planomradet och rekreationsomraden med
vandringsled och badstrand cirka 0,5 km
sydost om planomradet.
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Service

Boende
— Planomradet

Poh
Poje

Adresskarta ©Raseborg stad

Bild 21: Utbudet av bland annat service och rekreation pa gangavstand fran planomradet.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Planandringen har inga negativa konsekvenser for stadsbilden, eftersom bestdmmelserna
beaktar den vardefulla kulturmiljon.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet ar bebyggt och planandringen torde inte ha en negativ effekt pa den
existerande naturen och naturmiljén. Byggande kommer att tillatas pa den del som tidigare
skulle hallas obebyggd men dar man av sarskilda skal anda fick bygga sma
ekonomibyggnader. Om trad falls, planteras nya.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Framkommer under planeringens gang.

5.5 Storande faktorer i miljon
| omradet finns inte verksamhet som orsakar miljostorning, och planandringen medfér inga
miljéstérningar.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser.
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5.7

Namn

| planen ges inga nya namn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet
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Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga

delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden

7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for fristdende smahus.

P& fastigheten far uppforas ett bostadshus
med tv3 bostdder med ftillhérande ekonomi-
byggnader. Byggnadsavstand till gréns mot
granntomt ska vara minst & meter. Byggnad
far dock byggas narmare eller fast itomtgrans
om grannen ger sift samtycke fill defta.

Omrdde dar miljon bevaras.

Renoverings- och &ndringsatgérder ska

vara sadana, att omrddets och byggnadernas
ur kulturmiljons synvinkel betydelsefulla
karakftar bevaras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som lampar sig for vattentdkt.
Planomrddet ligger isin helhet pd grundvatten-
omrade av klass | som &r viktigh med tanke p3d
samhallets vattenforsorjning. Inom omradet
tilldts inga atgérder som &ventyrar grund-
vattnets kvalitet eller kvantitet. Cisterner

for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade
och placeras iskyddsbassdnger antingen

inne ien byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassdngens volym bér vara minst 110%
av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller dmnen som
aventyrar grundvattnet far féorvaras eller lagras
(gst iomrddet. Underjordiska oljecisterner och
jordvarmebrunnar ar forbjudna. Byggande och
grdvning samt byggnaders grundldggning ska
utforas s3, att 3tgarderna inte leder till
forandringar igrundvattenkvaliteten eller
forandringar igrundvattennivan. Vid behov ska
en plan for hantering av grundvatten uppgoras.
Planen ska godkdnnas av miljsvardsmyndigheten.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Kiinteistolle saa rakentaa yhden asuin-
rakennuksen kahdella asunnolla, ja siihen
liittyvia talousrakennuksia. Rakennuksen
etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintdan 4 mefria. Rakennuksen saa kuitenkin
rakentaa |3hemmdksi, taikiinni fontin rajaan,
jos naapurianfaa siihen suostumuksensa.

Alue, jolla ympdristo sdilytetaan.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden fulee olla sellaisia, ettd alueen
ja rakennusten kultfuuriympariston sailymisen
kannalta merkittdva luonne sdilyy.

Tarked tfaiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan
yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlla
|-luokan pohjavesialueella. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimaarda vaarantavia
toimenpiteitd. Lammityséljysailior fulee olla
kaksoisvaipparakenfeinen ja ne tulee sijoittaa
suoja-altaisiin joko kaftoksen alle fai
rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-alftaan
tilavuuden fulee olla ainakin 110% 3mmitys-
oljysdilion tilavuudesta. Alueella eisaa
irrallaan sdilyttad taivarastoida muita
vaarantavia aineita. Maanalaiset ldmmitys-
oljysdiliot ja maalampokaivot ovat kielleftyja.
Rakentaminen ja maankaivu sekd rakennusten
perustaminen on teht3avd siten, efteiniistd
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia

tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma, jonka ymparistonsuojelu-
viranomainen hyvaksyy.



Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.
Infart till fastighet tilldten genom omrddet.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart
for fordon ar forbjuden.

Fast fornldmning.

Fast fornlamning som &r fredad via Lag om
fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet att
utgrava, overhdlja, andra, skada eller pd annat
sdtt rubba fornldmningen utan tillstand i
enlighet med lagen om fornminnen. Over planer
som berdr eller har anknytning till omradet
ska begdras utfldtande av det regionala
ansvarsmuseet (V3stra Nylands museum).

1
2
I
e=0.25
— 7
L 1

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys kiinteistolle sallittu alueen lapi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Kiinted muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskevista taisiihen liittyvistd
suunnitelmista on pyydeftava alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela omrddet &r en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY): Pojo kyrkbacke med omgivning. Nya byggnader ska
byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller placering, form, proportioner,
dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Museimyndigheten ska beredas mdjlighet att avge utldtande om byggnads- eller 3tgérdstillstdndsansékan innan
tillstandsbeslutet beviljas.

P3 tomten ska iférsta hand existerande trad bevaras. Eventuell féllning av trad bor ersdttas med att
plantera nya frad, ett nytt trad for varje trad som falls.

Dagvatten
Ytmaterial som sl&pper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvindas pd omrddet. Rent dagvatten ska ifdrsta
hand férdrojas och infiltreras imarken.

Minimiantal bilplatser
2 bilplatser /bostad

YLEISIA MAARAYKSIA:

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriymparistda (RKY): Pohjan kirkonmaki
ymparistoineen. Uudet rakennukset fulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
kattomuadon, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Museoviranomaiselle on annettava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddftdoksen antamista.

Tonftilla fulee ensisijaisestisdilyttdd olemassa olevia puita. Mahdolliset kaadettavat puut korvataan isfuttamalla
uusi puu jokaista kaadettua puuta kohden.

Hulevedet
Hulevetta (3pdisevida pintfamaferiaaleja tulee p3dsddntdisestikdyftdd alueella. Puhtaat hulevedet tulee

ensisijaisesti viivyttad ja imeyttdd maaperdan.

Autopaikkojen v3himmdismaarat
2 autopaikkaa/asunto



Harmed intygar jag, att detfaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__. 20,8 __

i profokollef.

Taten ftodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valfuuston poytakirjan ——.__. 20__ , &n __ ftekeman

pdatoksen mukainen.

P3 tjdnstens vdgnar: forvaltningsdirektsr

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
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stadsarkitekt 8.3.2024
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JA

Ritad av/Piirtanyt
cL
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