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1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Trollbdle, invid Trollbélevagen cirka 3 km vaster om Ekenas centrum i
Raseborg. Planomradets areal ar cirka 3,2 ha.

09-01-2024 10:16:15 NS
A

Langmossern

1 1:15 000 Adresskarta @Raseborg stad

Bild 1. Planomradets ldge pé guidekartan. Planomradet &r mérkt med réd cirkel.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Hisingers kvarter.

Malsattningen med detaljplanen och detaljplanedndringen ar att maojliggora ett flexibelt
utvecklande av omradet for bostadsbruk, affarsverksamhet och tjanster parallellt med
tryggande och bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnad och miljo. Malet ar
dessutom att gora det intilliggande friluftsomradet mera tillgangligt genom att mojliggora
byggande av ett parkeringsomrade for bestkare.
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1.3 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Plankarta med bestammelser

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kalimaterial

som beror planen

Kallmaterial

o Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)
o Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
o Raseborgs stads karttjanst (karta.raseborg.fi)

o Skoétselprinciper for narskogarna i Raseborgs stad (raseborg.fi)

e Raseborgs stads webbsidor (raseborg.fi)

o
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¢ Markanvandnings- och bygglag (MBL), 132/1999 (finlex.fi)
¢ Markanvandnings- och byggférordning (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

o Initiativet till detaljplanen och planandringen togs av Raseborgs stad och detaljplanen
och detaljplanandringen ar med i planlaggningsprogrammet 2024 som godkants av
Raseborgs stads fullmaktige. Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och
godkanna PDB xx.xx.2024 § xx.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.2024

o Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
XX.XX — Xx.XX.2024. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och x asikt.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och x anmarkning.

Planforslaget 1aggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungdrs pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi/staden/kungorelser

2.2 Detaljplanen

Kvartersomradet for byggnader for undervisningsverksamhet (YO) andras till ett
kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP). Kvartersomradet
for bostads- och affarsbyggnader (AL) andras till ett kvartersomrade for fristdende smahus
(AO). Samtidigt anvisas ett omrade for allman parkering (LP) i anslutning till det intilliggande
friluftsomradet. Den kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt viktiga
skolbyggnaden pa omradet skyddas (sr-1) och dess omgivande miljé beaktas. Gatuomraden
anvisas mellan kvarteren och séder om dem.

2.3 Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet
Planomradet ligger cirka 3 km fran Ekenas centrum och omfattar fastigheten 710-9-9345-1 i

sin helhet och delar av fastigheterna 710-410-1-18, 710-410-1-59 och 710-9-9901-0
(gatuomrade). Det ar fraga om ett omrade for undervisningsverksamhet (YO) dar det finns en
skola, ett omrade fér boende och affarsverksamhet (AL) som inte férverkligats, oplanerade
skogsomraden och gatuomraden. | norr och Oster angransar planomradet till Vasterby
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friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden och insjoar, i sdder och oster till ett
smahusomrade (AO). Havet ligger pa cirka 0,5 km avstand fran planomradet till séder.

Skolverksamheten upphoér pa omradet i och med att skolan stéangs ar 2024. Omradet for
boende och affarsverksamhet har inte forverkligats enligt gallande plan, eftersom det inte
finns ett behov av det i den form som planen tillater. Fér narvarande parkerar friluftsomradets
besbdkare pa skolomradet eller langs Stortraskvagen.

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planomradets landskap domineras av den gamla skolbyggnaden fran boérjan av 1900-talet
med sin naromgivning med statliga trad. Friluftsomradets skogsomraden till norr och 6ster
satter ocksa sin pragel pa omradet med sin gronska. Smahusomradet till séder och vaster,
med hus byggda under flera artionden ar likasa en viktig del av landskapsbilden.
Planomradet ligger héglant i jamférelse med smahusomradet i sdder.

Jordmanen

Planomradet ligger pa asformationen Salpausselka | och omradet sluttar mot sdder. | den
norra delen av planomradet finns berg i dagen. Planomradets jordman bestar huvudsakligen
av moran.

2 Ay

Bild 2. Jordméanskarta
(Raseborgs stads karttjénst,
2024). Planomradets jordman
bestéar av morén (ljusare farg)
och ytligt berg (morkare férg).

100m Opaskartta SRaaseporin kaupunki
—_— 12000 Tietoa eri luonnan-ympiristéisti (ruotsiksi) SYH Novia ja MML, 2013
1:20 2013

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga fér miljon. Sura sulfatjordar férekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till féljd av den efteristida
landhdjningen. Det har uppskattats att sannolikheten for att det férekommer sura sulfatjordar
pa planomradet ar mycket liten enligt karttjansten Happamat sulfaattimaat (gtk.fi).

o
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Naturens mangfald

Planomradet ligger i utkanten av Vasterby
friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden,
insjdar och myrar. Omradet ar latt kuperat och sluttar
mot sdder.

Planomradets dstra och norra del bestar av val gallrad
blandskog dar det vaxer framst tallar men dar det
stéllvis finns inslag av bland annat bjérkar och nagon
enstaka gran. Blabarsriset ar livskraftigt. | den norra
delen forekommer berg i dagen pa flera stallen. Enligt
Raseborgs stads skotselplan for tatortsnara skogar
finns inga speciella skyddsvarden i skogsomradet.

Den vastra och so6dra delen av planomradet ar ett
gammalt skolomrade med grasmattor, planterade trad
och buskar samt grusplaner, men pa omradet
férekommer ocksa stora, statliga tallar, ekar och
bjorkar. | den norra delen av skolomradet férekommer

; Bild 3. Pa planomradet véxer stora statliga
berg i dagen. tréd.

Vattendraq och vattenhushallning,
grundvatten

Planomradet ligger inte pa
grundvattenomrade. Det narmaste
grundvattenomradet ligger cirka 1 kilometer
sydvast om planomradet.

Pa cirka 100 meters avstand fran
planomradet till nordost ligger Lilltrasket.
Cirka hundra meter nordvast om
planomradet ligger en myr som heter
Bastdal. Havet och Stadsfjarden ligger 0,5
km s6der om planomradet.

Opaskartt @Raaseporin kaupunki
Tisto en lanan ymparistéiats {ruotiks)) SYH Navia ja AL, 2013

14000

Bild 4. Lilltrésket med bla férg till nordost,
Bastdalmyr med mérkgul farg och Stadsfjarden i
nedre hérnet med brun férg, en bdack mellan
Kvarntrdsket och havet med rosa férg.
Planomradet med réd streckad linje. (Raseborgs
stads karttjanst, 2024)

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen (?7
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Naturskydd e

Omradet omfattar inga naturskydds- /g‘f‘ffiﬁgﬂﬁv
eller Natura-omraden eller -objekt. E;T )“‘a >
De nérmaste naturskydds- och e %u?; s

Natura-omradena ligger
forhallandevis nara, pa ca en halv
kilometers avstand. Det ar fraga om
Stadsfjardens naturskyddsomrade
och Hagalunds naturskyddsomrade
som ar privata naturskyddsomraden

och Ekenas och Hango skargards r ey
samt Pojovikens havsskyddsomrade V/, f‘é/
som hor till natverket Natura 2000. Tl S

200m

1:4 000

Opaskartta SRaas aupunki
(valtio), L (yksitylset], N lueet SSYKE

Bild 5. Stadsfjardens (1) och Hagalunds (2)
naturskyddsomraden och Hangé och Ekenés skdrgards samt

3.1.2 Byggd miljo Pojovikens havsskyddsomréade (3) ligger néra planomrédet
(Raseborgs stads karttjdnst, 2024).

Sambhallsstruktur
Planomradet ligger i ett tdtortsomrade cirka 3 kilometer fran Ekenas centrum med sitt utbud
av tjanster.

Planomradet gransar till ett friluftsomrade samtidigt som det ligger intill ett smahusdominerat
omrade och utgdr en naturlig fortsattning pa det. Omradet séder om planomradet har i
tiderna varit akermark som sedan 1960-talet bebyggts med smahus. P& planomradet finns
ett gammalt skolomrade som harrér fran 1900-talets borjan.

Tatortsbild

Pa planomradet ligger Vasterby skola. Den gamla skolbyggnaden stod klar 1904 och ar
skyddad med en sr-beteckning i den géllande planen. Ar 1990 totalrenoverades den gamla
skolbyggnaden och en ny skolbyggnad byggdes pa omradet. Pa skolomradet finns
lekredskap och bland annat en plan for bollspel. Delarna av planomradet som ligger norr om
skolomradet och dster om Stortrasksvagen ar inte bebyggda utan ligger pa gransen till
Vasterby friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden.

Vaster och séder om planomradet vidtar ett smahusomrade med hus byggda huvudsakligen
pa 1970-1990-talen, med undantag av ett hus till vaster om skolomradet. Enligt Raseborgs
stads karttjanst ar huset byggt 1895 och man kan se det tilsammans med den gamla
skolbyggnaden pa historiska flygbilder fran 1949.

o
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Bild 6. Den gamla skolbyggnaden
fran 1904 totalrenoverades ar
1990.

Bild 7. Ar 1990 byggdes en ny
skolbyggnad invid den gamla
skolbyggnaden.

Bild 8. Alldeles intill planomradet finns
ett bostadshus fran 1800-talet.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
U 10650 Ekenas
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Planomradet ligger intill ett smahusomrade som ar byggt enligt géllande planer.

01-03-2024 09:23:23

rutrdsket

250 m

!

& {t Egenhemshus
& { Parhus

& 1 Radhus

& 4 Flervaningshus
& # Hollektivbostad..
& { Fritidshostadsh

Adresskarta @Raseborg stad

Bild 9. Planomradet i anslutning till ett smahusomrade med frémst egnahemshus (Raseborgs stads

karttjiénst 2024).

Service

Ekenas centrums tjanster finns pa
3 kilometers avstand fran
planomradet. | centrum finns
affarer, apotek, banker,
restauranger, halsovardstjanster,
bibliotek med mera. Pa
gangavstand fran planomradet
ligger en kiosk (grill/café), den
privata Mikaelskolan och en
bensinstation med café. Pa dryga
2 kilometers avstand ligger
Osterby skola och ytterligare en
kiosk (grill).

Arbetsplatser,
naringsverksamhet

ot

N iy —
D7-03-2022 105600 || mpumarsts \
\ (52)

223
d Fokoal shall
1) saapaon

%

N " vasterby ||

;"‘I_ f.!:lm'f‘.xkei ‘ ‘

b
4

< Vsterhyviken

500m

1:10 080 Adresskaria GRaseborg stad

Bild 10. Tjanster och arbetsplatser i planomradets omgivning
(Raseborgs stads karttjdgnst 2024).

Oster om planomréadet ligger Ekends centrum med dagligvaru- och specialaffarer samt bland
annat skolor, halsovardsenheter, bibliotek och restauranger — arbetsplatser bland annat inom

RASEBORG
RAASEPORI

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



9 (22)

7012 Hisingers kvarter / beskrivning for detaljplan
30.4.2024

affars-, service-, utbildnings- och halsovardsbranschen pa cykelavstand.

Rekreation
Planomradet ligger pa gransen till Vasterby friluftsomrade, med bland annat motionsbanor,
frisbeegolfbana och grilltak.

Trafik

Trollbdlevagen gar langs planomradets sédra grans och en del av den ingar i planomradet.
Stortraskvagen gar igenom planomradet och utgér inom planomradet ett gatuomrade, som
inte forverkligats enligt gallande plan. En gang- och cykelvag férbinder planomradet med
Ekenas centrum.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& planomradet ligger Mauritz
Hisingers skola eller Vasterby
skola som den heter idag. |
november 1900 mottog Ekenés
landskommun en donation av
friherre Mauritz Hisinger. Han
donerade tomtmark samt en
summa pengar for ett skolbygge i
Vasterby. Skolbygget stod fardigt
till skolstarten 1904. Fran och
med det aret borjade man
allmant kalla skolan Vesterby
skola. Den gamla skolbyggnaden [
ar skyddad med en sr-beteckning e e ,-'-Wf”nl,
i den gallande planen. W s #Wf@/

Bild 11. Den gamla skolbyggnaden fran 1904 grundrenoverades ar
P& omradet finns inga kédnda 1990.
fornminnen.

Teknisk férsorjning
Planomradet ligger invid Trollbdlevagen med gang- och cykelvag in till Ekenas centrum. |
omradet finns kommunalt vatten-, dagvatten- och avloppsnat.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Det finns ingen verksamhet pa omradet som orsakar miljéstérning.

3.1.3 Markagoforhallanden
Planomradet ags i sin helhet av Raseborgs stad.

PLANLAGGNING
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Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. dvergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. mdjligheter till fornyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mojligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. En energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hdgsta férvaltningsdomstolen
beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) har
planomradet inga egentliga planbeteckningar, men det ligger alldeles pa gransen till
Vasterby rekreationsomrade.

Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser galler pa planomradet.

o

AN
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Nylands forbunds karttjanst

02— 172224
2024-02-14 12:41:20 0 02 i
Fut 1 L

" Cmrboe zom & wiogt med ke B RURITIN ster andskagsviroen Deonrde . r T

[ — i SO [—— 0 05 1 2km
‘Omrdde som & victik med tanke pd Fuftrilin sier landzkaperden Delomrkds. Maanmit:austatos; Uudenmaan liito

12mi
HHH ruans. Forsvarsmantens onwice 1

AreGIS Web AppBuider
Uudenmaan liitto

Bild 12. Utrag ur sammanstéliningen av de géllande landskapsplanerna. Planomradet markerat med
turkos cirkel.

Generalplanering

For omradet finns en delgeneralplan, Ekenas omnejdsplan (1002) fran 1980, som dock
saknar rattsverkningar och som inte tillampas vid beviljande av bygglov och inte heller har
nagon styrande verkan i planlaggningen.

Detaljplanering

Gallande detaljplan (527-62) har faststéllts 18.9.1990. | planen finns ett kvartersomrade for
byggnader fér undervisningsverksamhet (YO) med vaningstalet |l och exploateringstalet
0,30. Vidare finns tva omraden for narrekreation (VL), gatuomrade och ett kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader (AL) med vaningstalet | och exploateringstalet 0,25.
Gatuomradet mellan kvarteren 9345 och 9346 och kvarteret 9346 med AL-omradet ar inte
férverkligade.

Den gamla skolbyggnaden fran 1904 har skydds-beteckningen sr — byggnad som bor
skyddas.

| planomradet ingar omraden som saknar detaljplan.

o

RASEBORG PLANLAGFNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas



12 (22)

7012 Hisingers kvarter / beskrivning for detaljplan

30.4.2024

’

L] ey T

Bild 13. Utdrag ur detaljplan nr. 527—62.

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byggférbud
Pa planomradet har inte tagits beslut om skilt byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplanen

| den gallande detaljplan (527-62) fran 1990 anvisas omradet med beteckningen
kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO), kvartersomrade for
bostads- och affarsbyggnader (AL) omrade for narrekreation (VL) samt gata. | och med att
skolverksamheten upphoér pa omradet ar 2024 och det inte finns behov av affarslokaler i den
form som gallande plan majliggér, behdver planen justeras pa ett satt som maojliggor
utvecklandet av nya anvandningsdndamal fér omradet. Samtidigt vill man férbattra
tillgangligheten till friluftsomradet genom att mojliggéra byggande av ett parkeringsomrade i
anslutning till det.

PLANLAGGNING
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsnamnden har beslutat att
inleda projektet och godkanna PDB xx.xx.2024 § xx.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.2024

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och
de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands forbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Sydspetsens miljdhalsa
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenter har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

o
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Deltagande och véxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungdérs. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/staden/kungorelser/. Dartill kungérs aven
anhangiggorandet atminstone i lokaltidningarna Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-
Uusimaa (pa finska).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det tillgangligt pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov informationstillfallen dar planprojektet presenteras for intressenterna. Om det
informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls vid behov olika férhandlingstillfallen
med invanare, markagare och andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdotanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens
gang ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens
myndigheter ordnas ocksa under planlaggningsprocessen. Utlatanden bes fran
myndigheterna enligt MBF 28 §.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoten, bland annat ett Plantorg dar
utkastet diskuterats bland stadens olika sektorer.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Malsattningen med detaljplanen och detaljplaneédndringen ar att maojliggora ett flexibelt
utvecklande av omradet for bostadsbruk, affarsverksamhet och tjanster parallellt med
tryggande och bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnad och milj6. Malet ar
dessutom att gora det intilliggande friluftsomradet mera tillgangligt genom att méjliggéra
byggande av ett parkeringsomrade for bestkare.

o
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Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam och god levnadsmiljo
samtidigt som det ska vara mgjligt att pa ett mangsidigt satt anvanda de existerande
byggnaderna med hansyn till byggnadernas och omradets kulturhistoriska varde.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen som galler omradet ar att skapa ett
fungerande samhalle och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg
livsmiljé och en livskraftig natur- och kulturmiljé.

| landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) har planomradet inga egentliga beteckningar men
det ligger alldeles pa gransen till Vasterby rekreationsomrade. Pa planomradet galler
Nylandsplanens allménna planeringsbestammelser.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Pa planomradet finns en gammal skolbyggnad fran bérjan av 1900-talet. Byggnaden ar
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt vardefull och ar i gallande plan anvisad
sr-beteckning. Malet ar att varna om byggnaden och dess vardefulla naromgivning.

Intressenternas mal
Framkommer under planlaggningens gang.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med detaljplanen och detaljplaneandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och
attraktivt omrade for boende, affarsverksamhet och/eller utbud av tjanster med beaktande av
den radande tatortsbilden och kulturmiljon. Nya byggnader anpassas till miljon och ska bilda i
fraga om sin storlek, form, material och fargsattning en enhetlig helhet med de befintliga
byggnaderna. Genom att anvisa ett omrade dar friluftsomradets bestkare kan parkera, blir
tillgangligheten till friluftsomradet battre och samtidigt far man en mera organiserad
parkering.

Ovriga mal
Kompletteras under planeringens gang.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
Framkommer under planlaggningens gang.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Med planen mojliggors boende i olika former pa planomradet. Vidare mojliggors utrymmen
for butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster, offentlig service och serviceboende for
aldringar samt dessutom métes-, skolnings-, daghems-, utstallnings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen for motsvarande verksamheter. Friluftsomradet far ett
parkeringsomrade for sina besokare.

o
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5.1 Planens struktur

Pa planomradet anvisas kvartersomrade for fristdende smahus (AO) dar man pa varje
fastighet far uppféra ett bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader och kvartersomrade
for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP) i vilka det far placeras utrymmen
fér, boende, butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster, offentlig service och serviceboende
for aldringar samt dessutom motes-, skolnings-, daghems-, utstallnings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsvarande verksamheter. Vidare anvisas omraden for
narrekreation (VL), gatuomraden och omrade for allman parkering (LP). | planen skyddas
den kulturhistoriskt vardefulla, gamla skolbyggnaden och dess naromgivning.

5.1.1 Dimensionering

Byggratten pa kvartersomradet for fristdende smahus (AO) &r 200 v-m? per tomt,
vaningsantalet ar Il. Sammanlagt anvisas saledes for ny bebyggelse 1 000 v-m? pa
kvartersomradet for fristdende smahus.

Kvartersomradet for bostader-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP) har
exploateringstalet 0,25 och vaningsantalet ar Il. Byggratten for befintliga byggnader pa
kvartersomradet ar cirka 640 v-m?. For ny bebyggelse anvisas 2 750 v-m?. Den
sammanlagda byggratten pa kvartersomradet for bostader-, affars-, kontors- och
servicebyggnader (ALP) ar cirka 3 390 v-m?2.

| detaljplanen och detaljplaneandringen anges saledes en sammanlagd byggratt pa cirka 4
390 v-m?2. Det allmanna parkeringsomradet rymmer dryga 30 bilplatser.

5.1.2 Service

Pa planomradet kommer det vara mgjligt att etablera affars- och serviceverksamhet av olika
slag (ALP), som bland annat kan betjana boendet i omradet men aven till exempel
komplettera utbudet att tjanster i anslutning till friluftsomradet. Ekenas centrums tjanster finns
pa cirka 3 kilometers avstand fran planomradet. Kiosk, privat skola och servicestation ligger
pa gangavstand fran planomradet, skola och bland annat kiosk pa dryga tva kilometers
avstand fran omradet.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplaneringen styrs nybyggnation att anpassa sig till den radande miljon och
existerande byggnaderna i omradet. Den kulturhistoriskt, arkitektoniskt och
landskapsmassigt vardefulla skolbyggnaden skyddas och narmiljén bevaras, trad som falls i
skolbyggnadens naromgivning ska ersattas med nya. Med dessa atgarder stravar man till att
skapa ett trivsamt och héallbart omrade.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden
AO Kvartersomrade fér fristaende smahus.
Pa tomten skall bevaras eller planteras trad sa att deras antal ar minst ett per 200 m2
tomtyta.

@ Kvartersomrade for bostads-, afférs-, kontors- och servicebyggnader.

| byggnaderna far placeras utrymmen for, boende, butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster,
offentlig service och serviceboende for aldringar samt dessutom moétes-, skolnings-,
daghems-, utstéallnings-, motions- och fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsvarande
verksamheter. Nya byggnaders fasader bor utformas sa att de i fraga om fasadmaterial,
proportioner, ytbehandling och fargsattning smalter samman med byggnader som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnader som ar historiskt vardefulla i omgivningen.

5.3.2 Ovriga omraden och delomraden

Omrade fér nérrekreation.
Omrade for allmén parkering.
Gata

Del av omrade som ska planteras.
Infart till tomt tillaten genom omradet.

=+  Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart &r férbjuden.
i__P | Riktgivande parkeringsplats

5.3.3 Skyddsobjekt

— Byggnad som ska skyddas.

VI/{FZ._@ Byggnaden ar kulturhistoriskt, landskapsmassigt och arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far
inte rivas. Renoverings- och andringsatgarder ska vara sadana, att byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden bevaras. Museimyndigheten ska beredas mgjlighet
att avge utldtande om byggnads- eller atgardstillstandsansdkan innan tillstdndsbeslutet
beviljas.

— ' 1 Del avomrade dér existerande trad i férsta hand ska bevaras.

Eventuell fallning av trad boér ersattas med att plantera nya trad, ett nytt trad for varje trad
som falls
RASEBORG PLANLAGGNING

RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

o for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Omradet befinner sig i en tatort bebyggd
frdmst med smahus. Omradet har befintlig
infrastruktur och ligger pa cirka 3 kilometers
avstand fran service som betjanar boendet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Omradet utnyttjar den befintliga
samhallsstrukturen. Planomradet ligger
invid en gata med cykel- och gangvag.
Vatten-, avloppsvatten- och
dagvattenledningar finns ocksa i omradet.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Boendet anvisat i planen svarar pa
efterfragan av tomter for bland annat
smahus. Tillgang till service finns pa nagra
kilometers avstand och mojliggérs ocksa
med planen.

o
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt,;

Planomradet ligger pa nagra

kilometers avstand fran Ekenas resecenter.
En gang- och cykelvag forbinder
planomradet med Ekenas centrum.
Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar
finns att tillga pa omradet.
Avfallshanteringen skdts inom det befintliga
avfallshanteringssystemet.

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

Planomradet ligger i utkanten av ett
smahusomrade och det gransar till Vasterby
friluftsomrade. Planomradet utgor ett lugnt
och tryggt bostadsomrade med goda
mdjligheter att idka en sund livsstil.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Planomradet ar ett bostadsomrade med
mojlighet att idka smaskalig
affarsverksamhet i form av till exempel
tjanster av olika slag. Ytterligare
affarsverksamhet finns i Osterby och
Ekenas tatorter.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Funktioner med sarskilda miljoolagenheter
finns inte fran tidigare och kommer inte
enligt planen att anlaggas i planomradet.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Planen inkluderar bestdmmelser om
byggsattet for att skapa en enhetlig
stadsbild och milj6. En landskapsbild av hég
kvalitet sakerstalls med hjalp av
bestdammelser om hur miljén ska bevaras
och hur nybyggnation ska anpassas till det
existerande byggnadsbestandet. Vidare
finns bestammelser om planteringar pa
fastigheterna.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Det befintliga rekreationsomradet kan
utnyttjas pa planomradet, som ligger pa
gransen till Vasterby friluftsomrade.

PLANLAGGNING
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Bild 14. Utbudet av bland annat service och rekreation samt gang- och cykelvagar i narheten
av planomradet.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Planen och planandringen har inga negativa konsekvenser for stadsbilden, eftersom
bestdammelserna beaktar den vardefulla kulturmiljén och den kulturhistoriskt, arkitektoniskt
och landskapsmassigt vardefulla, gamla skolbyggnaden.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomréadet ar redan till stor del bebyggt och planen och planandringen torde inte ha en
negativ effekt pa den existerande naturen. Den obebyggda delen av planomradet ar en val
gallrad ekonomiskog utan betydande varden. | narheten av den gamla skolbyggnaden ska
man strava till att bevara traden och om ett trad falls, bor ett nytt planteras.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Framkommer under planeringens gang.

RASEBORG PLANLAQQNING
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Storande faktorer i miljon

| omradet finns inte verksamhet som orsakar miljéstérning, och detaljplanen och
detaljplanandringen medfor inga miljéstérningar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser.

Namn

| planen ges inga nya namn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utbver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet

Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

o
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7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi

o
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RASEBORGS STAD
HISINGERS KVARTER

Detaljplaneandring

Planomrddet beror:

| stadsdel 9, kvarter 9345, fomt 1.

Del av fastighet 710-410-1-18
Vesterby och 710-410-1-59 Skillnaden
samt gatuomrdde.

Med detaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 9, kvarter 9345 och 9346
samt omraden for narrekreation,
-allmén parkering och gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNK
HISINGERIN KORTTELI

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 9, korfteli 9345,
tontti1. Osa kiinfteistoista 710-410-1-18
Vesterby ja #10-410-1-59 Skillnaden
seka katualue.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 9, kortfelit 9345 ja
9346 sekd lahivirkistysalueita, yleinen
pysdkointialue ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér fristdende smahus.
P3 tomten ska bevaras eller planteras
trad s3 att deras antal & minst ett per
200 m? tomtyta.

Kvartersomrdde for bostads-, affdrs-
kontors- och servicebyggnader dar

miljon bevaras.

| bygganderna far placeras utrymmen for
boende, butiker, kontor, inkvartering, hdlso-
tjanster, offentlig service och serviceboende
for aldringar samt dessutom métes-,
skolnings-, daghems-, utstallnings-, motions-
och fritidsutrymmen samt utymmen for
motsvarande verksamheter. Nya byggnaders
fasader bér utformas sd att de ifrdga om
fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och
fargsattning smalter samman med byggnader
som genom en objekfsbeteckning ska skyddas/
byggnader som &r historiskt vardefulla i
omgivningen.

Omr3de for nirrekreation.

Omrdde for allman parkering.

Linje 3 m utanfér planomraddets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Tonfilla fulee sdilyttda taiistuttaa puita

AO

niin, eftd niiden maara on vahintaan yksi
tontin pinta-alan 200 m? kohti.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolla ymparists sailytetaan.
Rakennuksiin saa sijoittaa asumisty,
kauppoja, toimistoja, majoitusta, terveys-
palveluita, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista sekd kokous-, koulutus-,
paivakofti-, nayttely-, liikunfa- ja vapaa-ajan
tiloja sekd tiloja muihin vastaaviin
toiminfoihin. Uusien rakennusten julkisivut
on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat
yhteen kohdemerkinndlld suojeltavaksi
osoitettujen/ympariston historiallisesti
arvokkaiden rakennusten kanssa julkisivun
rakennusmateriaalin, mittasuhteiden, pintojen
ja varityksen osalta.

L3hivirkistysalue.

Yleinen pysdkdintialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



Grans for delomr3de.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av
gransen befeckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Namn pd gata, vég, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrdde.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som ska planteras.
Infart till tomt tilldten genom omrddet.

Gata.

Rikftgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde dar existerande trad iforsta
hand ska bevaras. Evenfuell fallning av trad
bor ersdttas med att plantera nya frdd, ett
nytt trad for varje frad som falls.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden ar kulturhistorisktf, landskaps-
massigt och arkitektoniskt vardefull.
Byggnaden far inte rivas. Renoverings-
och &ndringsdtgérder ska vara sddana,
att byggnadens kulturhistoriska och
arkitektoniska varden bevaras.
Museimyndigheten ska beredas

mojlighet att avge utldtande om
byggnads- eller atgardstillstandsansckan
innan tillstandsbeslutet beviljas.
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Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tonftin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tonfin numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys tontille sallittu alueen l&pi.

Katu.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymadd.

Alueen osa, jolla ensisijaisesti fulee
sdilyttdad olemassa olevia puita. Mahdolliset
kaadettavaf puut korvataan istuftamalla
uusipuu jokaista kaadetfua puuta kohden.

Suojeltava rakennus.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
maisemamallisestija arkkitehtonisestiarvokas.
Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus ja muutostdiden tfulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset
arvot sdilyvat. Museoviranomaiselle on
annettava mahdollisuus antaa lausuntonsa
rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddtoksen anfamista.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Nya byggnader ska byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller
placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dérrar.

Byggnadernas huvudmaterial ska vara fra.

P3 omrddet ska byggandet strdva till hog energieffektivitet och man ska vid man av mdjlighet producera
fornybar energi pd tomterna. Den utrustning som &r till fér att utnyttja den férnybara energin ska planeras
som del av byggnadernas arkitektur.

En byggnads avstand ftill gréns mot granntomt ska vara minst & meter.
Granserna mellan fomterna ska inhdgnas med planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvdnds som gangbana, parkeringsplats eller lekplats bor planteras.

Dagvatten:

Ytmaterial som slépper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvandas pd omrddet.

Rent dagvatten ska iférsta hand férdréjas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds fran omrddet
far inte forsémra forhallandena indrliggande natur och vattendrag.

Minimiantal bilplatser:

AO: minst 1 bilplats/bostad
ALP: minst 1 bilplats/120 m?

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset fulee rakenfaa siten, eftd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten paamateriaalin fulisiolla puu.

Alueella rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuuteen ja mahdollisuuksien mukaan tuotettava
tonteilla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetuf laitteet fulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintddn & mefria.
Tonttien valiset rajat tulee aidata istutuksin.

Rakentamattomaf ftontin osaf, joita eikdyteta jalankulkutiend, pysdkdintiin taileikkipaikkana, on istutefttava.

Hulevedet:

Huleveftd l3pdisevida pintamateriaaleja tulee p3dsddntoisestikayttaa alueella.

Puhtaat hulevedet tfulee ensisijaisestiviivytt3s ja imeytt3ad maaperddn fonfilla. Alueelta johdetftavat hulevedet
eivat saa heikentda l3heftyvilld olevan luonnon ja vesistdjen filaa.

Autopaikkojen vahimm3ismaarat:
AQ: v3hintaan 1 autopaikka/asunto
ALP: vihintdan 1 autopaikka/120 m?

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__. 20,8 __
i profokollef.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytakirjan —_.__. 20__ , &n __ tekeman
pddtdksen mukainen.
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